Gerechte Preise
Neue Entwicklungen in Sachen
Bodenpacht und Bodenkauf

Gelersberger = Glas

Rechtsanwalte
Rostock = Schwerin

Ingo Glas

www.geiersberger.de

Geiersberger B Glas

Gliederung

Entwicklung der Grundstticks- und Pachtpreise

Pachtanpassungsregelungen

BVVG-Direkterwerb

Finanzierung uber Flachenfonds
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Entwicklung der Grundstiicks- und Pachtpreise

Bodenpreise
+ 8,7% auf 11.854 €/ha
/ Bundesdurchschnitt im letzten Jahr
+ 24,6%
auf 7.405 €/ha
neue Bundeslander im letzten Jahr
+4,2% auf 18.719 €/ha

/ alte Bundeslander im letzten Jahr

Geiersberger B Glas

Entwicklung der Grundstiicks- und Pachtpreise

Kaufpreise beim
BVVG Pachter-Direkterwerb
nach Privatisierungsgrundsétzen

ca. 16.000 € bis 20.000 €/ ha*

daraus abgeleitete Pachtzinsrendite

2,0% bis 2,5% = ca. 400 € / ha

* eigene Erfahrungswerte
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Pachtanpassungsregelungen

gesetzliche Grundregel: § 593 BGB
Anderung des Pachtvertrages, wenn:

- nachhaltige Veranderung der Verhaltnisse,
- die fur Vertragsleistungen malRgebend waren,

- hierdurch entsteht grobes Missverhéltnis
der gegenseitigen Verpflichtungen;

- Anpassung kann frihestens
alle zwei Jahre begehrt werden,

- hierzu nachteilige Abweichungen
kdnnen nicht vereinbart werden

Geiersberger B Glas

Pachtanpassungsregelungen

gesetzliche Grundregel: 8 593 BGB

- es ist nicht alleine auf das Pachtzinsniveau
abzustellen,

- samtliche Vertragsleistungen sind
zu bertcksichtigen,

- bei Anderung des Pachtzinsniveaus
=>» keine absoluten Betrage anpassen,
sondern relative Anpassung,
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Pachtanpassungsregelungen

vertragliche Regelung zur Erleichterung
des Anpassungsverlangens sind zulassig:

- Indexierungen
(Verbraucherpreisindex oder
landwirtschaftlicher Erzeugerpreisindex)

- Preiskorridor festlegen

- Vereinbarung eines Sonderkindigungsrechts
wenn keine Einigung tber Anpassung

Geiersberger B Glas

BVVG-Direkterwerb

nach Privatisierungskonzept vom Januar 2010

Pachter kdnnen
* im Rahmen festgelegter Grenzen
« direkt und ohne Ausschreibung

* LN von der BVVG erwerben
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BVVG-Direkterwerb

nach Privatisierungskonzept vom Januar 2010

+ Kaufpreis wird unter Bertcksichtigung von
Ausschreibungsergebnissen ermittelt,

* bei Uneinigkeit soll Gutachten in Auftrag
geben werden
=> Anfrage der Bundesregierung
an Européaische Kommission
zur europarechtskonformen Kaufpreisbestimmung
=> bis zur Klarung: vierjahriger Pachtvertrag

Geiersberger B Glas

Finanzierung Uber Flachenfonds

Problem:

Kaufpreis insbes. fur BVVG-Direkterwerb
kann oftmals nicht aus Eigenmitteln und
nicht iber normalen Kredit finanziert werden
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Finanzierung Uber Flachenfonds

Erwerb Uber Flachenfonds bzw. Invest-Fonds ?

* mdogliche Versagung des Kaufes aufgrund GrdstVG,
da Fonds # Landwirt

* gesellschaftsrechtliche Losung ?
Uber Schwestergesellschaft?
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