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Beendigung des Pachtverhaltnisses
- Beginn des Rechtsstreits?
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Themen

1 1111

Kundigung des Pachtvertrages

Widerruf des Pachtvertrages

Ruckgabe der Pachtsache

Durchsetzung der Herausgabeanspruche
a) Klage auf kunftige Raumung
b) durch den Nachfolgepachter

Besitzschutz fur den Pachter
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Kundigung — Grunde

ordentliche Kundigung: keine Grunde erforderlich

Aulderordentliche Kindigung: ,wichtiger® Grund
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Kundigung - Grunde

,2wichtiger” Grund fur auBerordentliche fristlose
Kundigung

fur Pachter

|

* vertragsgemalder
Gebrauch wird
entzogen oder nicht
gewahrt

» Gefahrdung der
Gesundheit

fur Verpachter

|

» Zahlungsverzug

 unbefugte
Nutzungsuberlassung

« Gefahrdung der
Pachtsache durch
Vernachlassigung der
Sorgfaltspflicht
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Kundigung - Grunde

Sonderkundigungsrechte

far Pachter far Verpachter

 Berufsunfahigkeit des * u. U. bei

Pachters Betriebsubergabe
 Vertrag fur mehr als * Vertrag fur mehr als

30 Jahre nach Ablauf 30 Jahre nach Ablauf

von 30 Jahren von 30 Jahren
* Tod des Pachters * Tod des Pachters

« Eigenbedarf ??77?

m
0
S
| -
)
C
-
| -
)
o
&
0))
©
©)
|
| -
)
(@)
| -
)
@]
)]
| -
o
)
)




Kundigung - Erklarung
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,Erbengemeinschaft” als Verpachter
* Erbengemeinschaft ist nicht rechtsfahig
— Vertrag besteht mit allen Erben (=Mehrheit von
Verpachtern)
— Vertrag muss von allen Erben gemeinschatftlich
gekundigt werden

GbR als Verpachter
* GbR ist rechtsfahig
— Vertrag besteht mit GbR
— Vertrag muss von Gesellschafter(n) fur GbR
gekundigt werden

jur. Person (GmbH, eG,...) als Verpachter

— Vertrag besteht mit jur. Person

— Vertrag muss von Organ (Geschaftsfuhrer,
Vorstand,...) fur jur. Person gekundigt werden
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Kundigung - Erklarung
Kundigung durch Erwerber
Kundigung wirksam?



Kundigung - Erklarung

‘ im eigenen Namen

— Kundigung unwirksam, da Erwerber erst mit GrdB-
Eintragung Eigentumer und damit Verpachter wird.
Vereinbarung im Kaufvertrag uber Besitzubergang
reicht nicht aus.

# im Namen des bisherigen Verpachters
— wenn Vollmacht erteilt wurde, ist Kindigung wirksam
— liegt Vollmachtsurkunde nicht im Original anbei, kann
Kundigung aus diesem Grunde unverzuglich
zuruckgewiesen werden, § 174 BGB
— Zuruckweisung macht Kundigung unwirksam
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Kundigung - Erklarung
Kundigung durch Vertreter

‘ sie muss offenkundig sein, daher Vertreterzusatz ,i.V.“ o.
A. erforderlich, Firmenstempel kann genligen. Ohne
Vertreterzusatz ist Kiindigung wegen Schriftftormmangel
unwirksam

# Vertreter muss Vollmacht haben, anderenfalls

Kundigung (schwebend) unwirksam. Genehmigung
moglich, muss aber vor Beginn der Kundigungsfrist
ausgesprochen werden.

- Vollmachtsurkunde ist im Original beizufligen, da sonst
Moglichkeit der Zuruckweisung nach § 174 BGB
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Kundigung - Erklarung

‘ Erklarung muss schriftlich zum Ausdruck gebracht
werden
- Kundigung per Telefon nicht moglich

Kundigung per Fax oder E-Mail?

# eigenhandige Namensunterschrift aller Erklarenden (od.
notariell beglaubigtes Handzeichen)
- Unterschrift muss die Kundigung raumlich
abschliel3en; Kundigungserklarung nach der
Unterschrift, etwa als ,p.s.”, unwirksam
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Kundigung — Zugang

Die Kundigung ist eine einseitig empfangsbedurftige
Willenserklarung.

Sie wirkt - sofern ihre Voraussetzungen vorliegen — mit Zugang
beim Erklarungsempfanger.

Der Erklarende ist fur den Zugang darlegungs- und
beweisbelastet!

mogliche Zustellarten

Einschreiben/Ruckschein

per Boten

personlich im Beisein eines Zeugen

per Gerichtsvollzieher
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Kundigung - Zugang

Vermerk des Zeugen oder Boten auf einer Kopie des
Kundigungsschreibens

,Das Original dieses Schreibens, von dessen Inhalt ich
Kenntnis genommen habe, habe icham ..., um ... dem
Empféanger, Herrn/Frau ...,/dessen Vertreter, Herrn/Frau ...,
personlich ibergeben.”

,Das Original dieses Schreibens, von dessen Inhalt ich
Kenntnis genommen habe, habe icham ..., um ... in den
Briefkasten des Empféangers eingeworfen.”

,Das Original dieses Schreibens, von dessen Inhalt ich

Kenntnis genommen habe, wurde in meinem Beisein am ...,
um ... von Herrn/Frau ... an den Empfanger, Herrn/Frau ...,
persénlich tbergeben (od.: in den Briefkasten eingeworfen)*”
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Widerruf des Landpachtvertrages
OLG Brandenburg, Urteil v. 20.03.2014 — 5 U (Lw) 62/13
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Auch Verpachter kann Verbraucher im Sinne des
§ 13 BGB sein!

Vertragsverhandlungen und —abschlusse bei Verpachter
zu Hause oder an dessen Arbeitsplatz konnen
HaustUrsituation darstellen

Widerrufsbelehrung erforderlich, anderenfalls Vertrag
bis zu 1 Jahr und 14 Tage nach Vertragsschluss
widerrufbar; Altvertrage noch bis 27. Juni 2015
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Ruckgabe der Pachtsache
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in einem Zustand fortgesetzter ordnungsgemalder
Bewirtschaftung

Einstellung der Bewirtschaftung allein nicht ausreichend,
vielmehr ist aktiver und abschlielRender Rickgabeakt

erforderlich, schriftliche Mitteilung, dass Vertragsende
akzeptiert und die Pachtsache zum Vertragsende

herausgegeben werde, ausreichend

Zahlungsanspruche sind nur bei entsprechender
vertraglicher Vereinbarung herauszugeben

Wiederherstellung von Grenzsteinen
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Klage auf kunftige Raumung

§ 257 ZPO: ,Ist die[...] Geltendmachung des Anspruchs auf
R&aumung eines Grundstiicks [...] an den Eintritt eines
Kalendertages geknlipft, so kann Klage auf kinftige
[...] RGumung erhoben werden.”

- Klage kann schon vor Falligkeit erhoben werden

- Klager (=Verpachter) hat bei Eintritt der Falligkeit
(=Beendigungszeitpunkt des Pachtvertrages) bereits
vollstreckbaren Titel

Tipp: ,sofortiges Anerkenntnis” des Pachters vermeiden! Der
Verpachter sollte dem Pachter eine Frist setzen, binnen derer der
Pachter verbindlich erklart, die Flachen zum Ende der
Vertragslaufzeit herauszugeben. Das erfolglose Verstreichen
dieser Frist gibt Anlass zur Klageerhebung.
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Durchsetzung Herausgabeanspruche durch
den Nachfolgepachter
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Nachfolgepachter hat keine eigenen
Herausgabeanspruche gegenuber dem bisherigen
Pachter, der noch im Besitz der Flachen ist.

Pachter kann sich aber Herausgabeanspruche des
Verpachters abtreten lassen und dann aus
abgetretenem Recht selbst die Herausgabe gegenuber
dem vormaligen Pachter durchsetzen.
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Besitzschutz fur den Pachter

§ 3 33

Besitz des Pachters ist rechtlich geschutzt!

Hierbei ist unerheblich, ob Pachter noch zum Besitz
berechtigt ist, also ob Pachtvertrag bereits wirksam
beendet ist.

,Wegnahme® der Flachen bzw. Durchfuhrung eigener
Bewirtschaftungsarbeiten stellt Besitzentziehung bzw.
Besitzstorung durch verbotene Eigenmacht dar.

Gegen verbotene Eigenmacht kann sich Pachter
entweder mit Gewalt oder im Wege einer einstweiligen
Verfugung erwehren!
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